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                         02.02.2015г.                                                           
Проект планировки и межевания территории по адресу:

Ленинградская область, Гатчинский район, пос. Кобралово
1. Основание для разработки проекта планировки и межевания: 
Постановление администрации Сусанинского  сельского поселения  Гатчинского муниципального района Ленинградской области №364 от 09.09.2014г. "О поготовке документации по планировке территории части поселка Кобралово Гатчинского муниципального района Ленинградской области"
2. Характеристика участка 

2.1. Общая площадь участка в границах проектирования – 9,4451га;
      2.2. Территориальная зона в соответствии с ПЗЗ  Сусанинского с.п. - 

      жилая зона  индивидуальной застройки

      2.3. Категория земель - земли поселений

      2.4. Расположение территории - квартал населенного пункта, примыкающий к западной границе квартала индивидуальной жилой застройки, ограниченный сложившейся дорожной сетью поселка Кобралово,  отделяющей его территорию от массива коллективных садлводств "Березовая роща".
3. Параметры застройки 
Площадь территории индивидуальных жилых участков - 6,3095га;
Площадь территории общего пользования - 3,1356га;

Количество индивидуальных жилых участков – 42уч.;

Количество участков объектов социальной инфраструктуры – 2уч.;

Площадь индивидуальных жилых участков – 1500-1000кв.м;
4. Жилая застройка:
Тип застройки – индивидуальные жилые дома усадебного типа
Общая площадь жилых домов – 8400кв.м;

Средняя площадь жилого дома  - 200кв.м;

Тип жилья – комфортный;

Численность населения из расчета 5человек на дом – 210чел.;

Этажность - до 3-х этажей включительно;

5. Социальная инфраструктура 
Детский сад – 8мест (из расчета 40мест) - сущ. ДДУ №29 в п. Кобралово;
Школа – 13 мест (из расчета 61шк./1000жит.) – сущ. МБОУ "Кобраловская общеобразовательная школа" в п. Кобралово:

                  5мест – 1-4класс (начальная школа)
                  6мест – 5-9 класс,

                  2места – 10-11класс;
Амбулаторно-поликлиническая сеть – 3,9пос. в смену - сущ. амбулатория п. Кобралово
      Спорт – 409кв.м - сущ. стадион в п. Кобралово; 
      Детские площадки - 147кв.м - проек. детская площадка площадью 1500кв.м;
      Торговые объекты  – 102кв.м - сущ. магазины п. Кобралово;
      Общественное питание –8,4пос. мест - сущ. кафе п. Кобралово;
      Бытовое обслуживание - сущ. предприятия п. Кобралово и населенных пунктов Сусанинского с.п.
      6. Хранение и обслуживание индивидуальных легковых автомобилей:
Открытые автостоянки: жилые дома – постоянное хранение –63м/места;
      общественная территория – вдоль улиц в границах придорожных территорий;

7. Инженерная инфраструктура:
на первом этапе - ЛОС на территории жилых участков и КОС касетного типа  в полотне дорог со сбросом очищенных стоков по сети сущ. канав в р.Черная и Абелев ручей; 

на расчетный срок - подключение к системе инженерного обеспечения п. Кобралово после реконструкции существующих объектов и сетей водоснабжения и канализации и строительства новых в соответствии с программой мероприятий по развитию инженерных систем, предусмотренных Генеральным планом Сусанинского сельского поселения.   
8. Обременения и публичные сервитуты:
ОЗ ЛЭП 10кВ – 10м;
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